PREFET Direction départementale
DE LA HAUTE- des territoires
GARONNE

Liberté

Egalité

Fraternité

Toulouse, le 24 juin 2022
La cheffe du péle territorial nord
a

Monsieur le maire
10 Place de la Libération
31 600 Seysses

Objet : Avis sur le projet de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune de
Seysses

La commune de Seysses a prescrit la modification n°2 de son PLU par arrété du 21 avril 2022
portant modification de I'arrété de prescription du 22 avril 2021,
Le projet de modification du PLU a été remis le 13 mai 2022 au Service Territorial de la Direction

Départementale des Territoires de la Haute-Garonne (DDT 31).

Les objets de cette modification du PLU concernent la prise en considération des observations du
contréle de légalité dans son courrier du 6 juillet 2020 & savoir la suppression du secteur de taille et
capacité d'accueil limitées (STECAL) en zone NL1 loisirs du « Lac de la Piche », l'intégration des
dispositions du Plan de prévention du risque inondation (PPRI) du Touch Aval et la réduction du
périmétre de la zone UD éloignée du centre-bourg.

Cette procédure de modification présente également des ajustements du reglement pour y apporter
plus de cohérence et de lisibilité, ainsi que des réponses aux observations du contréle de légalité
relatives a la modification n°1 du PLU dans son courrier du 17 mars 2022,

Ce projet de modification appelle les observations détaillées ci-apres.

Le projet de madification n°2 du PLU ne permet pas de répondre a I'observation soulevée par le
courrier du contréle de légalité du 17 mars 2022 relative a l'article L151-4 du Code de I'urbanisme. En
effet, aucune justification ne semble avoir été fournie pour expliquer le choix des régles de hauteur et
d'implantation retenues. Par conséquent, cette justification devra étre apportée et versée au rapport de

présentation.

Le projet de modification n°2 du PLU permet notamment de délimiter dans les piéces graphiques les
zones humides relevées a linventaire réalisé par le conseil départemental de Haute-Garonne.

Service Territorial — Péle Territorial Nord

Unité Portage Politique — Grande Agglo Toulousaine
Affaire suivie par : Henri-Michel LO

Mél ;henri-mich ute-garon| uv.fr

Tél. : 0581977270/ 06 30 96 24 30

Site internet : www,haute-garonne.gouv.fr



Concernant la zone humide intitulée « Bord du Lac Lamarthe 2 », détruite lors de travaux de création
d’'un parc photovoltaique, si les mesures compensatoires ont été réalisées sur la commune de
Seysses, il apparait opportun de délimiter également cette surface de compensation pour concourir a
sa pérennité et a son identification.

Suite aux remarques du contréle de légalité émises lors de la révision du PLU, la zone UD a été
réduite. Cependant, certaines parcelles non béties en périphérie sont encore incluses dans la zone
UD, et devraient étre retirées de l'enveloppe urbaine, sous réserve des autorisations d'urbanisme
délivrées depuis la révision. L'OAP sur le hameau des Aujoulets étant modifiee suite & la réduction du
périmétre de la zone UD, le projet de modification aurait pu étre l'occasion de requestionner le parti
d’aménager choisi sur les zones restantes de 'OAP. En effet, TOAP prévoit uniquement de I'habitat
individuel avec des densités de maximum 10 logements a I'hectare. Au regard des impératifs de
modération de la consommation de I'espace pour préserver les ressources naturelles et agricoles et
lutter contre le déréglement climatique.

Les régles relatives aux toitures doivent favoriser l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture
en fixant éventuellement une surface minimale pour contribuer a la production d’énergie renouvelable.

Les autres points de ce dossier n'appellent pas de remarques particuliéres, les autres observations

émises par le contréle de Iégalité ayant été prises en compte au travers des éléments de clarification et
d'actualisation du réglement apportés.
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Sous réserve de la prise en compte de ces observations, jémets un avis favorable au
projet de modification présenté.

Cet avis sera a transmettre par la commune au commissaire enquéteur et joint au dossier
d'enquéte publique.

La direction départementale des territoires reste a votre disposition pour accompagner la
commune dans la prise en compte de 'observation formulée.

Pour la cheffe du péle territorial nord
La cheffe de I'unité portage des politiques
de la Grande Agglomération Toulousaine
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Valérie VALLIN
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